REGULAMIN ,
PORZADKU DOMOWEGO I OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI
ORAZ UZYTKOWNIKOW LOKALI W ZAKRESIE NALEZYTEGO

UTRZYMANIA LOKALIL POMIESZCZEN OGOLNEGO UZYTKU, BUDYNKOW

IICH OTOCZENIA ORAZ NAPRAW WEWNATRZ LOKALI

POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Podstawa prawna: Statut Spétdzielni,

§2

Postanowienia ogolne:

1.

Niniejszy Regulamin okre$la zasady uzytkowania lokali, utrzymania bezpieczenstwa, porzadku,
higieny, estetyki budynkoéw i ich otoczenia, a takze zgodnego wspélzycia mieszkancow
obowiazujace w budynkach zarzadzanych przez Spétdzielnie Mieszkaniows, ,,Zielone Wzgérza”
w Murowanej Goslinie.

Przestrzeganie niniejszego Regulaminu obowigzuje w roéwnym stopniu wszystkich czionkow
Spétdzielni zajmujacych lokale na warunkach wiasnosciowego prawa do lokalu, lokatorskiego
prawa do lokalu lub prawa wiasnos$ci, wihascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spdétdzielni,
osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni posiadajace wiasnosciowe spoidzielcze prawo do
lokalu, jak i pozostatych mieszkancéw, najemcéw, podnajemcéw oraz cztonkéw gospodarstw
domowych wlascicieli, a takze innych os6b korzystajacych z lokali lub w nich przebywajacych.
Posiadacz prawa do lokalu jest odpowiedzialny na  zasadach  ogdlnych,
w zakresie postanowien niniejszego Regulaminu za wszystkie osoby wspoélnie z nim uzytkujace
lokal na stale lub czasowo oraz przebywajgce na terenie nieruchomosci.

Osoby zobowiazane do opieki i nadzoru nad nieletnimi ponosza odpowiedzialno$é za ich
zachowanie na terenie osiedla i nieruchomo$ci oraz sa zobowigzane do naprawy szkdod
wyrzadzonych przez nieletnich w mieniu Spétdzielni lub nieruchomosci.

Za uszkodzenie mienia wspdlnego odpowiedzialno$¢ ponosza sprawcy, a w przypadku
nieletnich ich rodzice lub opiekunowie.

W sprawach dotyczacych porzadku, czystosci, zabezpieczenia przeciwpozarowego pracownicy
Spoldzielni maja prawo wydawania mieszkancom doraznych polecen wynikajacych z
niniejszego Regulaminu, a mieszkancy zobowiazani sg podporzadkowaé sie tym poleceniom.

W razie stwierdzenia, ze stan techniczny lub sanitarny lokalu jest niezgodny z obowigzujacymi
przepisami, Spétdzielnia ma obowigzek wezwaé uzytkownika lokalu do doprowadzenia lokalu
do nalezytego stanu, wyznaczajac na to stosowny termin.

W przypadkach uzasadnionych wyzsza koniecznoscia (np. pozaru, zalania woda, ulatniania si¢
gazu) pracownicy Spoéidzielni, jezeli nie moga skontaktowaé si¢ z uzytkownikiem lub
wlascicielem lokalu, maja prawo do komisyjnego otwarcia lokalu, komérki w celu zapobiezenia
powstaniu szkod lub ograniczenia ich rozmiaru. Wejscie to powinno odby¢ sie w obecnosci

- funkcjonariuszy policji, a w razie potrzeby takze Strazy pozarnej. W razie wejscia do lokalu pod

nieobecnos$¢ osoby go zajmujacej, Spdldzielnia zabezpiecza znajdujace sie¢ w lokalu rzeczy i
spisuje odpowiedni protokét z wykonanych czynnosci.
Uzytkownik lokalu jest zobowigzany na zadanie Spéidzielni udostepni¢ lokal, komorke

- Wynajmowane pomieszczenie, jezeli udostepnienie jest niezbedne do wykonania napraw lub

usuniecia awarii w innym lokalu.

10. Mieszkaficy powinni aktywnie wspdlpracowal z Spoldzielnia w zakresie dbalosci o stan

techniczny, sanitarny i estetyczny calego osiedla i poszczegdlnych nieruchomosci.



§3

Uzyte w regulaminie okreslenia i skréty:

1. Lokal — lokal mieszkalny lub niemieszkalny w tym lokal ustugowy, a takze lokal o innym
przeznaczeniu, w tym pomieszczenie gospodarcze oddane do indywidualnego uzytkowania.
2. Uzytkownik to:
e czlonek Spétdzielni posiadajacy spétdzielcze prawo do lokalu,
osoba nie bgdaca cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spétdzieleze prawo do lokalu,
wiasciciel lokalu nie bgdacy cztonkiem Spotdzielni,
czlonek Spoldzielni bedacy whascicielem lokalu,
najemca lokalu,
osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego,
kazda osoba zamieszkujaca w lokalu wspélnie z wyzej wymienionymi osobami,
posiadajacymi jakikolwiek tytul prawny do lokalu lub nie posiadajaca tytutu prawnego do
lokalu.
3. Budynek — obiekt budowlany, kt6ry jest trwale zwiazany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za
pomocy przegréd budowlanych posiadajacy fundamenty i dach.
4. Naprawy — roboty konserwacyjne i remontowe oraz wymiana zuzytych lub uszkodzonych
instalacji, elementéw wyposazenia lokalu i budynku.
C.W. —ciepta woda
Z.W. — zimna woda
C.O. — centralne ogrzewanie
Mala architektura — zesp6t niewielkich obiektéw budowlanych wznoszonych w ramach
zagospodarowania terenu.
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UTRZYMANIE PRZEZ S?()LD’ZIELNIE W NALEZYTYM STANIE TECHNICZNYM
LOKALI, POMIESZCZEN OGOLNEGO UZYTKU, BUDYNKOW I ICH OTOCZENIA
ORAZ INSTALACJI I WYPOSAZENIA TECHNICZNEGO

§4

Do obowiazkéw Spoéldzielni w zakresie utrzymania w nalezytym stanie technicznym lokali,
~ pomieszczen ogoOlnego uzytku, budynkéw i ich otoczenia oraz instalacji i zamontowanego
wyposazenia technicznego nalezy w szczegdlnosci:

1. Przeprowadzanie przegladéw okresowych zasobow spéidzielczych oraz dokonywanie ich
remontow.

2. Utrzymanie w nalezytym stanie technicznym budynkéw i ich wyposazenia.

3. Utrzymanie w nalezytym stanie technicznym osiedlowych ulic (stanowiacych wiasno$é
Spoétdzielni), chodnikéw, terendéw zielonych, placéw zabaw itp.

4. Utrzymanie czystosci, od$niezanie (usuwanie oblodzenia) osiedlowych ulic (stanowiacych
wlasnos$¢ Spéldzielni), chodnikéw, terenéw zielonych, placéw zabaw itp.

5. Dbanie o stan techniczny i sanitarno — porzadkowy budynkéw oraz pomieszczen ogdlnego
uzytku oraz ich otoczenia.

6. Utrzymanie czystosci w pomieszczeniach ogdlnego uzytku poprzez mycie okien na klatkach
schodowych i w korytarzach piwnicznych, drzwi wejsciowych do budynkéw oraz sprzatanie
korytarzy piwnicznych.

7. Oswietlenie budynkéw, korytarzy piwnicznych, klatek schodowych oraz pomieszczen

przeznaczonych do wspdlnego uzytku.

Zapewnienie uzytkownikom nalezytego dojscia do budynkoéw i lokali.

9. Zapewnienie dostawy medidw do lokali oraz interweniowanie u dostawcéw w przypadku
wystepowania zaktdcen w ich dostawie.
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10. Zapewnienie sprawnego dziatania domofonéw nalezacych do Spétdzielni.

11.Podanie na tablicach ogloszen telefonéw alarmowych oraz telefonéw do stuzb technicznych
Spotdzielni.

12. Nadzorowanie i kontrolowanie firm $wiadczacych ustugi w zakresie utrzymania wlasciwego
stanu technicznego budynkow i jego urzadzen.

13. Przeprowadzanie dezynsekcji i deratyzacji w pomieszczeniach ogélnego uzytku oraz wokot
budynkéow.

14. Protokdlarne przekazywanie lokalu uzytkownikowi w stanie zgodnym z obowigzujacymi
normami i wymogami techniczno — uzytkowymi.

15. Protokdlarny odbidr lokalu w przypadku jego zwolnienia przez uzytkownika i dokonanie
rozliczen zgodnie z obowiazujacym Statutem i regulaminami.

16. Pielggnacj¢ terenow zielonych oraz naprawe znajdujacych si¢ na tych terenach urzadzen (tawki,
place zabaw).

17. Przyjmowanie i reagowanie na wszystkie uwagi i skargi mieszkancow wynikajace z
obowigzujacego Statutu i regulaminéw.

18.Reagowanie na wszelkie przypadki niszczenia wspOlnego mienia Spéldzielni i zglaszanie
sprawcow wandalizmu i zniszczen odpowiednim shuzbom oraz podejmowanie dzialan do
wyegzekwowania od sprawcédw naleznosci za spowodowanie szkod.

19. Malowanie klatek schodowych i pomieszczen wspélnych.

UTRZYMANIE PRZEZ UZ,YTK(’)WNIK(')W w NALEZYTYM STANIE TECHNICZNYM
LOKALIL, POMIESZCZEN OGOLNEGO UZYTKU, BUDYNKOW I ICH OTOCZENIA
ORAZ INSTALACJI I WYPOSAZENIA TECHNICZNEGO

§5
Obowiazki uzytkownikéw lokali mieszkalnych i niemieszkalnych.

1. Utrzymanie lokalu w nalezytym stanie technicznym w szczeg6lnosci poprzez odnowienie lokalu
1 wykonywanie napraw urzadzen lub uszkodzonych elementéw wyposazenia oraz dokonywanie
wymiany urzadzen.

2. Korzystanie z pomieszczen czeSci wspélnej nieruchomos$ci w sposéb nie utrudniajacy
korzystania z nich innym uprawnionym (klatki schodowe, korytarze piwniczne, suszarnie,
wozkarnie).

3. Naprawy wszystkich uszkodzen w lokalu oraz poza nim, powstatych z winy uzytkownika lub
jego domownikéw, podnajemcéw, gosci, os6b lub firm wykonujacych zlecone przez
uzytkownika remonty, ustugi itp.

4. W przypadku przewidywane] dluzszej nieobecno$ci uzytkownik powinien poinformowaé
sasiadoéw i/lub administracje osiedla o mozliwosci kontaktu z osoba, ktéra umozliwi dostep do
lokalu w przypadku wystapienia awarii.

5. Umozliwienie wejscia do lokalu osobom upowaznionym przez Spoétdzielni¢, usuwajacym
awarig¢, przeprowadzajacym przeglady techniczne lub dokonujacym odczytu lub wymiany
urzadzeh pomiarowych.

6. Zamykanie drzwi wejsciowych na Klatki schodowe zabezpieczone domofonami oraz
wystrzeganie si¢ wpuszczania nieznanych os6b, aby zachowaé odpowiednie warunki
bezpieczenstwa mieszkancow.

7. Natychmiastowe zgloszenie w administracji osiedla zauwazonych awarii oraz uszkodzen

instalacji i urzadzen znajdujacych si¢ w budynku lub jego otoczeniu, bez wzgledu na przyczyne

ich powstania oraz na to, kogo koszt naprawy bedzie obcigzat.

- Wylaczanie $wiatta w pomieszczeniach og6lnego uzytku po ich opuszczeniu.

9. Zabezpieczenia na okres zimy zajmowanego przez siebie lokalu mieszkalnego i uzytkowego
przed nadmierna utrata ciepta poprzez odpowiednie uszczelnienie okien i drzwi oraz zamykanie
okien w piwnicach.
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10. Zapewnienie nalezytej wilgotnosci mieszkan. W przypadku zlego uzytkowania lokalu,
uzytkownik odpowiedzialny jest za skutki powstania niekorzystnych zjawisk mykologicznych.

§6

Pralnie, suszarnie i wézkarnie.

1. Uzytkownicy nieruchomosci maja prawo do korzystania z istniejacych pomieszczefh wspSlnych
jak suszarnie, pralnie, wozkarnie.

2. Pomieszczenia wspolne nalezy wykorzystywaé zgodnie z ich przeznaczeniem.

3. Po zakoficzeniu korzystania z pralni lub suszarni uzytkownik zobowigzany jest do
pozostawienia ich w czystosci i porzadku.

4. Za korzystanie w pralni z wody i energii elektrycznej uzytkownicy wnosza oplate ryczattows
lub w przypadku opomiarowania mediéw oplate wg wskazan urzadzeh pomiarowych.

5. Za zgoda Administracji Osiedla pralnie, suszarnie i wozkarnie moga byé czasowo
wykorzystywane do innych celéw.

§7
Ogrédki przydomowe:

1. Teren ogrodkéw przydomowych stanowi whasnosé lub wspotwiasnosé Spétdzielni.

2. Uzytkownik ogrédka przydomowego odpowiedzialny jest za jakosciowo dobre jego
zagospodarowanie wzbogacajace estetyke i upiekszajace osiedle.

3. Spoldzielnia nie ponosi odpowiedzialno$ci za szkody w mieniu nalezacym do uzytkownika
ogrodka i znajdujgcym si¢ na jego terenie, a takze w nasadzeniach wykonanych przez
uzytkownika ogrodka, powstate na skutek kradziezy, wandalizmu oraz zdarzen losowych.

4. Uzytkownik zobowigzany jest udostepni¢ teren ogrédka pracownikom stuzb technicznych dla
dokonania przegladu, naprawy i remontu elementéw budynku oraz matej architektury, a takze
przebiegajacych tam sieci i urzadzen technicznych.

UTRZYMANIE PORZADKU I ESTETYKI OSIEDLA

§8

1. Wszyscy uzytkownicy lokali w budynkach wielorodzinnych zobowiazani sg do utrzymania
stalej czystosci na klatkach schodowych, poprzez co najmniej cotygodniowe zamiatanie i
zmywanie schodéw i podestéw tej kondygnacji, na ktorej uzytkowane jest mieszkanie. W
przypadku uzytkownikéw uparcie uchylajacych si¢ od obowiazku sprzatania, Spéldzielnia
bedzie utrzymywata czysto§¢ we wilasnym zakresie, a kosztami sprzatania obciazeni beda
uzytkownicy.

2. Zabrania si¢ sprzedazy i podawania oraz spozywania napojéw alkoholowych na wszystkich
terenach ogoélnodostepnych nalezacych do Spétdzielni.

3. Dzieci powinny bawié¢ si¢ w miejscach przeznaczonych na ten cel. Nalezy przestrzegaé, aby
dzieci nie bawily si¢ obok $mietnikéw, na parkingach, klatkach schodowych oraz piwnicach.
Zabrania si¢ gry w pitke w poblizu budynku i na trawnikach. Za skutki niewlasciwego
zachowania dzieci odpowiadajq rodzice lub opiekunowie.

4. Zabrania si¢ przechowywania na balkonach, loggiach i tarasach przedmiotow oszpecajacych
wyglad budynku, ustawiania i wieszania szafek na elewacji budynku, oraz wywieszanie bielizny
powyzej balustrady.

5. Zabrania si¢ wyrzucania przez okno jakichkolwiek przedmiotéw, $mieci, odpadéw, itp. lub
wylewania ptynéw.

6. Gruz, okna i inne odpady powstate podczas remontu nalezy wywiez¢é we whasnym zakresie i na
wilasny koszt.



7. Trzepanie dywandéw, chodnikéw itp. moze odbywaé si¢ wylacznie w miejscach na ten cel
- przeznaczonych w godz. od 8% - 19 oprocz $wiat i niedziel. Nie wolno trzepa¢ i czyscié
dywanoéw, poscieli, $cierek itp. na balkonach, loggiach, klatkach schodowych i w oknach.

8. W przypadku koniecznoéci zwalczania zarobaczenia budynkéw, wszyscy ich mieszkancy
zobowiazani sa do przeprowadzenia dezynsekcji w swoich mieszkaniach i piwnicach
lokatorskich na koszt wlasny w sposéb i terminach ustalonych przez Spotdzielnie.

9. Na klatkach schodowych, w ciagach piwnicznych i w pomieszczeniach ogélnego uzytku
dezynfekcje przeprowadza Spétdzielnia. W razie przeprowadzenia dezynsekcji lub deratyzacji
przez specjalistyczne przedsigbiorstwo obowigzuja zarzadzenia wydane przez to
przedsigbiorstwo.

10. Parkowanie pojazdow dozwolone jest wylacznie w miejscach do tego przeznaczonych.

11. Podlewanie kwiat6w na balkonach powinno odbywa¢ si¢ z umiarem, tak aby woda nie niszczyta
elewacji, nie brudzila polozonych ponizej okien i balkonéw. Skrzynki na rosliny, doniczki itp.
umieszczone na parapetach okien, balkonach i loggiach musza by¢ nalezycie zabezpieczone
przed wypadnieciem.

12. Dosadzanie drzew i krzewow na terenie catego Osiedla wymaga uzgodnienia z administracja
Spétdzielni (dotyczy lokalizacji i gatunku).

13. Osoby posiadajace psa powinny wyprowadzaé go na smyczy. Psy agresywne i niebezpieczne
powinny by¢ wyprowadzane poza obreb lokalu i budynku w kagaricu i na smyczy.

14. Osoba wyprowadzajaca psa zobowigzana jest usuwaé odchody pozostawione przez psa w
budynku, na chodnikach, placach zabaw i na trawnikach.

15. Osoba posiadajaca zwierzeta zobowigzana jest do naprawienia wszelkich szkdd wyrzadzonych
przez posiadane zwierzgta zardwno na terenie nieruchomosci jak i na terenie osiedla.

16. Nie wolno dopuszczaé do przebywania zwierzat bez opieki wlasciciela poza obrebem budynku.
Wilasciciele zwierzat sa zobowiazani dopilnowaé, by nie zakiocaty spokoju.

17. Trzymanie w mieszkaniach zwierzat jest dopuszczalne pod warunkiem przestrzegania
obowiazujacych przepisoéw sanitarnych i porzadkowych oraz nie zaktocania przez te zwierzeta
spokoju innym mieszkancom.

'18. Smieci nalezy segregowaé i wrzucaé do pojemnikéw znajdujacych si¢ na terenie osiedla. W
przypadku rozsypania wynoszonych $mieci lub rozlania plynéw, nalezy uprzatnaé
zanieczyszczone miejsce.

ZAKAZY OBOWIAZUJACE UZYTKOWNIKOW LOKALI
I OGRODKOW PRZYDOMOWYCH

§9
Kategorycznie zabrania sig:

1. Wymiany we wlasnym zakresie bezpiecznikdéw elektrycznych poza obrebem lokalu (na klatkach
schodowych, w piwnicach itp.). W przypadku stwierdzenia tego typu uszkodzen nalezy
niezwlocznie zawiadomi¢ Spoéldzielnie.

2. Instalowania o$wietlenia i podiaczania urzadzef elektrycznych w piwnicach i na klatkach
schodowych.

3. Uzywania w piwnicach i na klatkach schodowych energii elektrycznej na inne cele niz
o$wietleniowe.

4. Samowolnego wchodzenia na dach budynku.

5. Uzytkownikom ogrédkéw przydomowych dokonywania przerobek istniejacych elementow
matej architektury.

6. Montazu do zbiorczego kanalu wentylacyjnego mechanicznych urzadzen wentylacyjnych oraz
podlaczenia okapéw kuchennych.

7. Zastaniania kratek wentylacyjnych.

8. Zaslaniania urzadzen nawiewnych (kratek, nawietrzakéw okiennych).



9. Demontazu i montazu grzejnikéw CO oraz ich elementow.

10. Zabudowy szachtéw uniemozliwiajacej dostep do znajdujacych sie w nich urzadzen (zawory,
liczniki).

11. Zabudowy wanien, umywalek, kabin prysznicowych, kuchenek gazowych uniemozliwiajacej
sprawdzenie podlaczen urzadzen, ich szczelnosci oraz szczelnosci zawordw odcinajacych.

12. Zabrania si¢ wrzucania do muszli ustgpowych przedmiotow mogacych spowodowaé ich
niedrozno$é. W przypadku zapchania instalacji kanalizacyjnej i udowodnienia winy, sprawca
poniesie koszty jej udroznienia.

13. Zabronione jest zanieczyszczanie smarami, olejami chodnikéw, parkingdw i drég dojazdowych
oraz mycia pojazdéw na terenie Osiedla.

14. Zabrania si¢ uzywania grilla na balkonach, loggiach i tarasach oraz ogrédkach przy domach
wielorodzinnych.

ZABEZPIECZENIE PRZECIWPOZAROWE

§ 10

oy

Nie wolno zastawiaé korytarzy i przej$é piwnicznych zadnymi przedmiotami.

2. Kategorycznie zabrania si¢ palenia papieroséw i uzywanie ognia na klatkach schodowych, w
korytarzach piwnicznych, w piwnicach lokatorskich oraz na balkonach. Zabrania si¢ wyrzucania
niedopatkéw z okien i balkonéw.

3. W piwnicach nie wolno przechowywaé materiatdw *latwopalnych (benzyna, farby,
rozpuszezalniki itp.), wybuchowych, makulatury oraz pojazdéw 1 urzadzen z silnikami
spalinowymi, a takze przedmiotéw cuchnacych.

4. Wszelkie instalacje elektryczne musza byé utrzymane w dobrym stanie technicznym. Izolacja
przewoddéw powinna by¢ nie uszkodzona, w celu zapobiezenia przed zwarciem i wywolaniem
pozaru.

5. Zabrania si¢ parkowania samochodéw na tzw. kopertach przeciwpozarowych przy budynkach.

6. W razie wybuchu pozaru, nalezy natychmiast zawiadomié telefonicznie Straz Pozarna,

najblizszy Komisariat Policji i mieszkancéw zagrozonych lokali.

PRZEPISY DOTYCZACE ZASAD WSPOLZYCIA SPOLECZNEGO

§11

1. Warunkiem zgodnego wspétzycia wszystkich mieszkancéw osiedla (nieruchomosci, domu) jest
poszanowanie spokoju. Zabrania si¢ zachowania hatasliwego, niemoralnego, uzywania stow
powszechnie uznanych za wulgarne.

2. Cisza nocna obowiagzuje w godz. od 22 - 6%, jednakze korzystanie z odbiornikéw TV,
radiowych, instrumentéw muzycznych itp. w pozostatym czasie, réwniez nie powinno zakiocaé
spokoju wspotmieszkancéw. Zachowanie ciszy nocnej obowiagzuje osoby przebywajace na
terenie catego osiedla.

3. W przypadku koniecznosci dokonania remontu lokalu nalezy uprzedzié sasiadow o planowanym
terminie robét.

4. Wykonywanie prac ucigzliwych, wywolujacych nadmierny hatas i zaklécanie spokoju
wspdtlokatoréw jak remonty, wiercenia otworéw itp. winno obywa¢é si¢ w godzinach od 9*° do
18%, za wyjatkiem niedziel i dni $wiatecznych, w ktérych jest to zabronione.

5. Niedopuszczalne jest uzywanie urzadzen powodujacych drgania i wstrzasy przenoszace si¢ do
sasiednich mieszkan, jezeli nie jest to zwigzane z przeprowadzanym remontem.

6. Korzystanie w lokalu mieszkalnym ze sprzetu sportowo — rekreacyjnego (bieznia, hantle,
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skakanka itp.) nie moze zaktécaé spokoju pozostatym mieszkancom.

7. Niedopuszczalne jest wykorzystywanie pomieszczen gospodarczych, suszarni, woézkarni i
innych do celow produkcyjnych, hatasliwego majsterkowania, sportowo — rekreacyjnych bez
uzyskania zgody Spétdzielni, na podstawie opinii mieszkancéw danej nieruchomosci.

8. Pomieszczenie wozkarni stuzy wyltacznie do przechowywania sprawnych i uzywanych wozkow
i roweréw. W przypadku stwierdzenia zmagazynowanych w woézkarni innych przedmiotéw
zostana one usuniete z pomieszczenia za wezesniejszym uprzedzeniem.

9. W piwnicach lokatorskich nie nalezy przechowywaé przedmiotéw cennych. Spéldzielnia nie
ponosi odpowiedzialnosci za szkody, ktore moga powsta¢ w majatku wlasnym uzytkownikow
piwnic w wyniku wlamania i kradziezy.

10. Uzytkownikom lokali nie wolno przechowywaé¢ w korytarzach piwnicznych jakichkolwiek
przedmiotéw. W przypadku stwierdzenia zalegania przedmiotéw w w/w miejscach Spéidzielnia
ma prawo do ich usunigcia na koszt uzytkownika.

11. Uzytkownik zobowiazany jest do zamykania na klucz wejscia z klatki schodowej do
pomieszczen piwnicznych. '

12. Zabrania si¢ naklejania, wywieszania lub rozplakatowywania ogloszen, reklam, ulotek szyldow
itp. na tablicach umiejscowionych na klatkach schodowych, na $cianach wewngtrznych i
zewnetrznych budynkéw, na filarach, na szybach wiatrotapéw i witryn, na elementach malej
architektury. Umieszczenie ogloszenr mozliwe jest wylacznie za zgoda i w miejscach
wyznaczonych do tego przez Spoétdzielnie.

13. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do zgtaszania ilosci 0s6b zamieszkujacych w lokalu, przy
kazdej zmianie ilosci os6b zamieszkujacych dany lokal. Obowiazek ten ciazy na uzytkowniku
niezaleznie od tego, czy osoby mieszkajace w lokalu sa w tym lokalu zameldowane czy tez
mieszkajg tam bez zameldowania.

14. Prowadzenie w lokalu dziatalnosci gospodarczej (ustugowej, handlowej, rzemieslniczej itp.)
oraz wykonywanie prac naktadczych. Wykonywanie ww. dzialalnosci nie moze zakldcaé
spokoju mieszkancéw budynku, ani narusza¢ zasad bezpieczenstwa i higieny otoczenia.

OBOWIAZKI SPOLDZIELNI
W ZAKRESIE NAPRAW WEWNATRZ LOKALI

§12
Do obowiazkéw Spotdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali nalezy:

1. Naprawa instalacji elektrycznej wraz z osprzetem, do zabezpieczenia znajdujacego si¢ wewnatrz
lokalu i naprawa instalacji domofonowej do unifonu w mieszkaniu.

2. Naprawa lub wymiana instalacji i uszkodzonych zaworéw na doptywie wody wraz z licznikami
CW. i ZW. w lokalu (liczniki C.W. i Z.W. w mieszkaniu sa granica odpowiedzialnosci
Spoétdzielni) przy czym:

a) koszty naprawy instalacji wodnej wewnatrz lokalu poza granica odpowiedzialnosci naleza
do uzytkownika (w tym koszty wymiany i/lub legalizacji licznikéw C.W. i Z.W.),

b) urzadzenia pomiarowe (liczniki C.W. i Z.W.) oraz plomby na licznikach i $rubunkach
przytaczeniowych tych urzadzen podlegaja szczegdlnej ochronie,

¢) nie wolno ich naruszaé, niszczy¢, manipulowa¢ i samowolnie demontowa¢ i montowac,

d) Spoéldzielnia odpowiada =za przestrzeganie termindéw legalizacji wodomierzy w
mieszkaniach oraz ich naprawe i wymiane, z wyjatkiem wodomierzy, ktérych
wlascicielem jest dostawca wody.

3. Naprawa calej wewngtrznej instalacji centralnego ogrzewania oprocz grzejnikéw wymienionych
przez uzytkownika lokalu:

a) na wymiang grzejnika uzytkownik musi uzyskaé zgode Spoétdzielni, w ktérej zostana
okreslone wszystkie parametry techniczne (w tym jego moc), a takze sposdb zabezpieczenia,
przetozenia i1 zaplombowania podzielnika C.O. na nowym grzejniku (zgodnie z
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Regulaminem rozliczenia gospodarki cieplnej),

b) uzytkownik musi po wymianie grzejnika zgtosi¢ instalacje do odbioru przez Spoéldzielnig;
przy odbiorze zostana sprawdzone parametry grzejnika, prawidtowo$¢ montazu podzielnika
C.0. itd.

Naprawa instalacji gazowej wraz z kurkiem odcinajacym w szachcie lub przy gazomierzu.

Naprawa instalacji kanalizacyjnej (granica odpowiedzialno$ci Sp6tdzielni sq ksztattki instalacji

na zbiorczych pionach kanalizacyjnych taczacych instalacje budynku z lokalem. W/w ksztattki

znajduja si¢ w szachcie.

Koszty naprawy 1 udrazniania instalacji kanalizacyjnej wewnatrz lokalu naleza do

uzytkownika).

Naprawy nie dotycza uzytkownikéw majacych odrebng umowe z dostawcg wody oraz doméw

jednorodzinnych wyodrebnionych.

Naprawa i remont balkonéw, loggii i taraséw.

Przestrzeganie terminéw legalizacji wodomierzy, licznikéw i podzielnikéw C.O. oraz ich

naprawa i wymiana.

OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW LOKALI
W ZAKRESIE NAPRAW WEWNATRZ LOKALI

§ 13

Do obowiazkoéw uzytkownika lokalu nalezy:

1.

Utrzymanie lokalu w nalezytym stanie technicznym w szczegdlno$ci poprzez odnawianie i

wykonywanie napraw oraz dokonywanie wymiany elementéw wyposazenia lokalu;

a) naprawa lub wymiana podldg, posadzek, wykladzin podlogowych oraz $ciennych
okladzin ceramicznych, szklanych itp.,

b) naprawa lub wymiana kuchni gazowych i elektrycznych, wanien, brodzikéw, mis
klozetowych, zlewozmywakéw i umywalek wraz z syfonami, baterii i zawordw
czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktére lokal jest wyposazony,

¢) naprawa lub wymiana osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej wraz z
zabezpieczeniami znaj dujacymi sie w lokalu,

d) naprawa lub wymiana zaworéw termostatycznych przy grzejnikach lokalu, uszkodzonych
Z winy uzytkownlka

e) naprawa lub wymiana przewodéw odplywowych urzqdzen sanitarnych az do ksztaltki na
zbiorczym pionie kanalizacyjnym . Do obowiazkow uzytkownika nalezy takze niezwloczne
usuwanie niedroznosci urzadzen sanitarnych,

f) malowanie lub tapetowanie oraz naprawa uszkodzen tynkoéw $cian i sufitow,

g) naprawa i malowanie drzwi i okien, w tym drzwi wejsciowych do lokalu,

h) naprawa instalacji wodociggowej (Z.W. i C.W.) wewnatrz lokalu (do punkoéw
odpowiedzialno$ci Spdtdzielni).

W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody

uzytkownik jest obowigzany niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu jej usunigcia osobom

upowaznionym przez Zarzad Spéidzielni. Jezeli uzytkownik jest nieobecny lub odmawia
udostepnienia lokalu, przedstawiciel Spétdzielni ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej, a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej — takze
przy jej udziale, jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ uzytkownika lokalu lub
pelnoletniej osoby stale w nim zamieszkujacej, Spdtdzielnia jest obowiazana zabezpieczy¢ lokal
i  znajdujace si¢ w nim rzeczy i spisa¢ odpowiedni protokoét z przeprowadzonych czynnosci.



POSTANOWIENIA SZCZEGOLOWE
DOTYCZACE ZMIAN W LOKALACH I BUDYNKACH

§ 14

Przerébki w mieszkaniach wymagajace zgody Spétdzielni, zgodnie z obowiazujaca procedura
dotyczaca wnioskow uzytkownikéw o wprowadzenie zmian w strukturze lokalu:

PO =

Zmiany konstrukcyjne $cian.

Przebudowa lub dobudowa balkonow, loggi i taraséw.

Montaz zadaszen balkonow, loggii i taraséw.

Montaz dodatkowych okien w potaci dachowej lub w $cianie szczytowe;.

§ 15

Przer6bki w mieszkaniach wymagajace wylacznie zgody Spétdzielni:

1.

A

&

Wymiana okien (przy wymianie nalezy zachowa¢ zgodny z dokumentacjg uktad wymiar oraz
kolorystyke istniejacej stolarki).

Stawianie lub rozbieranie Scianek dziatlowych.

Zaktadanie krat w oknach, zewnetrznych zaluzji antywlamaniowych i rolet zewngtrznych.
Instalowanie dodatkowych kranéw lub grzejnikéw C.O.

Montowanie urzadzen nadawczych i uzywanie innych urzadzen elektrycznych powodujacych
zaklécenia w odbiorze programu radiowego i telewizyjnego.

Montaz wszelkiego rodzaju instalacji oraz zewngtrznych anten radiowych i telewizyjnych.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 16

. Uzytkownik lokalu i wszystkie osoby wspélnie z nim zamieszkujace zobowigzani sg zapoznaé

si¢ z treécig niniejszego Regulaminu i przestrzegaé jego postanowien.

Skargi dotyczace nieprzestrzegania niniejszego Regulaminu przez uzytkownikéw lokali lub
osoby, za ktére uzytkownicy lokali ponosza odpowiedzialnos$¢, rozpatruja organa Spétdzielni, w
trybie przewidzianym w Statucie i regulaminach Spétdzielni, a takze w trybie powszechnie
obowiazujacych przepiséw prawa.

. Uzytkownik lokalu powodujacy szkode lub zniszczenie urzadzen ogélnodostepnych ponosi

odpowiedzialno$¢ materialng i prawna.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem maja zastosowanie powszechnie
obowiazujace przepisy prawa.

Regulamin zostal uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza uchwatg nr 14/2015 w dniu 08.04.2015 . z
mocg obowiazujaca od dnia uchwalenia.

Stwierdzam zgodnosé ze Statutem

Sekre
Rady/Nadzorcze)
e b Ty Waltzuk

Radca Prawny Sekretarz RN Przewodniczqcy RN

chi -

Murowana Gos§lina, dnia 08 kwietnia 2015 roku



