REGULAMIN
rozliczania kosztow Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zielone Wzgérza”

w Murowanej Goslinie.
(Tekst jednolity)
I. Postanowienia ogolne.

§1

I. Regulamin niniejszy ustala zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi (GZM) zwiazanych z:
- eksploatacja 1 utrzymaniem zasobow mieszkaniowych,
- eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,
- eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie  Spoldzielni,
- dostawa wody 1 odprowadzeniem $cieckow w lokalach mieszkalnych
1 uzytkowych,
- dostawa gazu,
- (uchylony),
- wywozem nieczystodci stalych,
- konserwacja i remontem instalacji domofonowe;j,
- podatkiem od nieruchomosci,
- oplata za wieczyste uzytkowanie gruntéw,
- splata zobowigzan dlugoterminowych,
- dzialalnoscia spoleczna, kulturalna i oswiatowa Spéldzielni,
- odpisem na fundusz remontowy.
2. Regulamin niniejszy okresla zasady ustalania oplat za uzywanie lokali.

§2

Regulamin opracowany jest na podstawie:

1. Ustawy z dnia 15.grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity,
Dz. U. Nr. 119/2003 poz. 1116, z pdzniejszymi zmianami),

2. Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoldzielcze (Dz.U. Nr 188/2003, poz.1848
z pozniejszymi zmianami),

3. Statutu Spéldzielni,

4. Ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U nr 72/2001, poz. 747, tekst jednolity, Dz. U. Nr
123/2006 poz. 858 z pdZniejszymi zmianami),

5. Ustawy z dnia 11 maja 2001 r. — Prawo o miarach (Dz. U nr 63/2001, poz. 636, tekst
jednolity, Dz. U. Nr 243/2004, poz. 2441 z pozniejszymi zmianami),

6. Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia
1999 r. w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.
U. nr 74/1999, poz. 836),

7. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie
okreslenia przecigtnych norm zuzycia wody (DZ. U. Nr 8/2002, poz.70),



8.

g

Umowy o dostawe wody 1 odprowadzanie sciekdéw zawarte] pomiedzy  dostawcy
zewnetrznym a Spoldzielnia Mieszkaniowa ,.Zielone Wzgdrza”,

Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 7 stycznia 2008 r. w sprawie prawne]
kontroli metrologicznej przyrzadow pomiarowych (Dz. U. Nr 5/2008, poz. 29),

10.Ustawy z dnia 15 lutego 1992r. o podatku dochodowym od osob prawnych (Dz.U.

Nr 54/2000, poz. 654 z pdiniejszymi zmianami),

11.Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. nr 76/2002, poz. 694 z

poZniejszymi zmianami).

§3

Wystepujace w regulaminie okreslenia posiadaja nastepujace znaczenie:

1.

Zasoby mieszkaniowe - to budynki mieszkalne wraz z wyposazeniem technicznym
urzadzeniami i uzbrojeniem terenu, na ktorym si¢ znajduja, oraz garaze. W budynkach
mieszkalnych znajduja si¢ lokale niemieszkalne, miejsca postojowe w
wielostanowiskowym garazu.

. Lokal — to lokal mieszkalny 1 lokal memieszkalny, miejsce postojowe w garazu

wielostanowiskowym, garaz.

Nieruchomos¢ — to nieruchomos¢ gruntowa oraz zwigzany z nig budynek lub budynki
objete jedna ksicga wieczysta.
Udzial we wspdlwlasnosci nieruchomosci wspolnej (zwany dalej udzialem) - to
stosunek powierzchm uzytkowe] lokalu wraz z powierzchnia pomieszczen
przynaleznych do tego lokalu do sumy powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w
nieruchomosci wraz z powierzchnia pomieszczen przynaleznych. Udzial okreslony
jest uchwala Zarzadu podjeta dla okreslenia przedmiotu odrgbnej wlasnosci lokali w
danej nieruchomosci wspolnej i1 stanowi podstawe do rozliczenia przez Spoldzielnig
kosztow:

- utrzymania i eksploatacji czeéci wspodlnej nieruchomoscet,

- utrzymania i eksploatacji nieruchomosci stanowiacych mienie Spoldzielni.

. Nieruchomos¢ wspolna — to grunt oraz urzadzenia i czesci budynku (budynkow),

ktore nie sluza wylacznie do uzytku wiascicieli poszczegolnych lokali w danej
nieruchomosci, a w szczegdlnosci: pralnie, suszarnie, klatki schodowe, korytarze,
elementy infrastruktury technicznej, drogi, chodniki, drobne formy architektoniczne,
zielen, pomieszczenia i urzadzenia gospodarcze, mury zewngtrzne, elewacje, dachy i
instalacje.

Mienie Spéldzielni — to wszelkie nieruchomosci zabudowane 1 nie zabudowane lub
ich czescei, w takim zakresie, w jakim nie narusza to przystugujacych poszczegdlnym
czlonkom 1 wlascicielom lokali nie bedacych czlonkami Spoéldzielni - odrebnej
wlasnosci lokali lub ich praw.

Pozytki w nieruchomosci — to przychody z nieruchomosci wspolnej, tzn. z gruntu
oraz czgsci budynku (budynkow) i urzadzen, ktére nie sluza wylacznie do uzytku
wlascicieli lokali, w szczegolnosci z: urzadzen reklamowych, najmu pomieszczen
wygospodarowanych z czesci wspolne] 1 pomieszczen ogolnego uzytku oraz z
dzierzawy terenu.




8. Uzytkownik lokalu — to:
b) czlonek Spoldzielni posiadajacy spoldzielcze (lokatorskie lub wlasnosciowe)
prawo do lokalu,
¢) czlonek Spoéldzielni bedacy wlascicielem lokalu,
d) wlasciciel lokalu nie bedacy czlonkiem Spoldzielni,
e) osoba nie bedgca czlonkiem Spoldzielni, a posiadajaca spéldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu,
f) osoba zajmujaca lokal spéldzielczy bez tytutu prawnego,
g) najemca lokalu.
9. Urzadzenia pomiarowe:
a) podzielnik — urzadzenie umozliwiajace podzial kosztow ciepla zuzytego w lokalu,
b) licznik — urzadzenie umozliwiajace pomiar ilosci ciepla dostarczonego do lokalu,
¢) wodomierz.

Il. Zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

§4
Koszty eksploatacji i utrzymania zasobéw mieszkaniowych stanowia:

1. koszty eksploatacji i utrzymania zasobow,

2. koszty dostawy i rozliczenia energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i
podgrzania wody, rozliczane na poszczegdlne lokale,

3. koszty dostawy wody zimnej oraz odprowadzania sciekéw, rozliczane na
poszczegolne lokale,

4. koszty abonamentu z tytulu dostawy zimnej wody i odprowadzenia Sciekow,

koszty wywozu nieczystosci stalych,

podatek od nieruchomosci dotyczacy danego lokalu mieszkalnego i pomieszczenia

przynaleznego,

7. koszty dostawy gazu dla lokali nie posiadajacych indywidualnych gazomierzy,

8. oplata za wieczyste uzytkowanie terenu,

9. koszty konserwacji i napraw instalacji domofonowej,

10.0dpis na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,

11.koszty utrzymania nieruchomosei stanowigcych mienie Spoldzielni przeznaczone do
wspolnego korzystania,

12.koszty utrzymania nieruchomosci wspolnych.

.

§ 5 — (uchylony)
§6

Koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekow.

|. Podstawa ustalenia kosztow dla lokali jest ilos¢ zuzytej wody wedlug wskazan
wodomierzy budynkowych oraz ustalenia umowne z dostawcami, pomniejszone w
szczegolnoscei o:
- wodg zuzyta do podlewania ogrédkow przydomowych i utrzymania zieleni,
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- wodg zuzyta w pralniach,

- wodg pobrana na cele eksploatacyjne 1 utrzymanie czystosci w budynku.

Jednostka rozliczeniowa zuzycia wody i odprowadzania $ciekdw jest 1 m?.

Przyjmuje sig, iz ilos¢ odprowadzanych sciekow rowna si¢ ilosci dostarczonej wody z
wyjatkiem wody zuzytej do podlewania o ile podlega ona odr¢bnemu opomiarowaniu.
Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekéw rozlicza si¢ odrebnie dla kazdego
budynku.

W przypadku przerwy w dostawie wody do mieszkan z winy dostawcy, przysluguje
bonifikata w wysokosci okredlonej] w umowie z dostawca wody.

§7

Montaz i odczyt wodomierzy

Montaz wodomierzy lokalowych z odbiorem technicznym lub odbidr techniczny oraz
zaplombowanie wodomierzy dokonywany jest przez pracownika Spoldzielni lub
firmy dzialajacej w imieniu Spoldzielni. Koszt dostawy 1 montazu wodomierzy
ustala si¢ w wysokosci rzeczywiscie ponoszonych kosztéw i rozlicza sig w 10
rocznych ratach. Koszt ten ponosi uzytkownik lokalu.

Odczyty wskazan wodomierzy indywidualnych dokonywane beda:

- raz w roku w terminie do 15 czerwca lub czesciej, kazdorazowo w przypadku
zmiany ceny;

- w przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie trwania okresu
rozliczeniowego na wniosek  zainteresowanych stron, mozna  dokonac
odplatnego miedzyodczytu przy czym  rozliczenie nastapi po zakonczeniu
okresu rozliczeniowego.

Odczyty wodomierzy dokonywane droga radiowa nie wymagaja potwierdzenia przez

uzytkownika lokalu. Koszty odczytow ponosi uzytkownik lokalu.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

a) udostgpnienia zajmowanego lokalu w celu:

- zamontowania wodomierzy sluzacych do indywidualnego rozliczenia zuzycia
wody i odprowadzenia Sciekow,

- odczytu wodomierzy, kontroli ich stanu technicznego, a takze przeprowadzenia
wymiany i legalizacji tych urzadzen, lub usuniecia awarii,

- przeprowadzenia bezposredniej niezapowiedziane] kontroli instalacji wod.- kan.
oraz wodomierzy pod wzgledem stanu technicznego, prawidlowosci montazu,
sprawnosci  dzialania oraz oplombowania instalacji,

b) zapewnienia swobodnego dostepu do wodomierzy

¢) ochrony przed zniszczeniem wodomierzy, a w razie stwierdzenia ich uszkodzenia
lub niewlasciwego dzialania do niezwlocznego zgloszenia na pismie tego faktu w
Spoldzielni

(uchylony),

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ dokonywania odczytu wskazan  wodomierzy

indywidualnych przez uzytkownika lokalu 1 przekazania ich stanu w formie

pisemnego podpisanego oswiadczenia do Spoéldzielni lub droga elektroniczna.
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W przypadku opomiarowania lokalu (przejscia z normy na wodomierz), pierwszy
odczyt stanu wodomierzy, od ktérego rozpoczyna si¢ rozliczanie zuZycia wody
wedlug wskazan ustala sic na pierwszy dzien miesigca nastepujacego po miesiacu, w
ktorym przedstawiciel Spoldzielni  dokonal protokolarnego odbioru wodomierza.

§8

Rozliczenie zuzycia wody w lokalach opomiarowanych i niecopomiarowanych.

1.

9

Uzytkownik lokalu opomiarowanego wnosi miesigczne zaliczki na poczet oplat za
zuzycie wody i odprowadzanie $ciekow.

Wysokos¢ zaliczki ustalana jest indywidualnie dla kazdego lokalu i odpowiada
iloczynowi $redniomiesigcznego zuzycia wody w lokalu za poprzedni okres
rozliczeniowy oraz aktualnej ceny wody i odprowadzania sciekow.

W przypadku braku odczytu, dopuszcza si¢ przyjecie do rozliczenia kosztu, ilosci
wody na podstawie zuzycia w ostatnim okresie rozliczeniowym lub ilosci przyjetej
do ustalenia zaliczki.

Rozliczenie zuzycia wody odbywa si¢ w okresach rocznych tj. od 1 czerwca do 31
maja  nastgpnego  roku i uwzglednia rzeczywiste zuzycie wody wynikajace z
odczytu wodomierza indywidualnego, poziom cen za dostawe wody i odprowadzanie
Sciekow oraz sumeg wniesionych zaliczek.

Do momentu ustalenia wysokosci zaliczki wynikajacej z odczytu wodomierza
lokalowego, uzytkownik lokalu zobowigzany jest do uiszczania miesiecznej zaliczki
za zuzycie wody zimnej i podgrzanej wedlug normy wynikajacej z rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z 14.01.2002r., tj. 5,4m® na osobg miesiecznie (2,4m’ zw, 3m’
cw) 1 ceny wody.

Na wniosek uzytkownika lokalu w przypadku ewidentnych zmian zuzycia wody (np.
zmiana ilosci osob), dopuszcza sie mozliwosé zwickszenia lub zmniejszenia
wysokoscl miesigcznej zaliczki.

W przypadku stwierdzenia braku legalizacji, mechanicznego uszkodzenia lub
zewngtrzne] ingerencji w instalacje badz wodomierz (m.in. zerwania lub uszkodzenia
oplombowania, dokonania przez uzytkownika samowolnych przerdbek instalacji)
rozliczenie wody nastepuje jak dla lokalu nieopomiarowanego, to znaczy wg ilosci
okreslonej w pkt. 15, zwigkszone trzykrotnie (24,3m® zw i cw; 10,8m’ zw 13,5m’ cw).

. W przypadku niesprawnosci wodomierza powstalej z przyczyn niezaleznych od

uzytkownika lokalu i zgloszenia tego faktu do Spéldzielni rozliczenie nastepuje
wedlug sredniego zuzycia wody za ostatni okres rozliczeniowy

W przypadku stwierdzenia nieprawidlowego odczytu dokonuje sie kontrolnego
odczytu stanu wodomierza i stosownej korekty rozliczenia.

10.W przypadku zmiany uzytkownika lokalu, rozliczenie odbywa sie wedlug zasad

wynikajgcych z zawartych uméw miedzy nimi (porozumienie, akt notarialny).

I1.Uzytkownik lokalu oprécz oplat z tytulu zuzycia wody i odprowadzania $ciekow

wnosi optate abonamentowa z tytutu dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekow
na rzecz dostawcy wody.



12.Réznica powstala pomiedzy wniesionymi przez uzytkownika zaliczkami, a
faktycznymi kosztami zuZycia wody 1 odprowadzania sciekow zostanie rozliczona w
nastepujacy sposob:

a) nadplata zostanie zaliczona na poczet biezacych oplat za uzywanie lokalu,
b) niedoplata zostanie zaksiggowana na konto oplat za lokal, ktéra uzytkownik lokalu
winien uregulowaé w terminie wskazanym w rozliczeniu.

13.W uzasadnionych przypadkach, na wniosek uzytkownika lokalu, Zarzad Spoldzielni
moze wyrazi¢  zgode na wniesienie niedoplaty maksymalnie w 4 ratach. Od
pozostalej, po uplywie terminu platnosci kwoty do splaty, naliczane beda odsetki
ustawowe za zwloke.

14.W przypadku uzytkownika lokalu, ktory posiada zadluzenie z tytulu oplat
czynszowych lub innych oplat za uzywanie lokalu, nadplat¢ zalicza si¢ w pierwszej
kolejnosci na poczet zadluzenia.

15.W przypadku braku wodomierzy w lokalu ilos¢ wody bedaca podstawa do ustalenia
oplat zaliczkowych i rozliczenia kosztow jest rowna ilosci przyjetej do rozliczen w § 8
pkt. 5 zwigkszona 1,5 krotnie tj. 8,1m* (3,6m* zw 4,5m’ cw) na osobg miesigcznie.

16.W przypadku stwierdzenia braku zgloszenia osob zamieszkalych w lokalu
nieopomiarowanym uzytkownik zobowiazany jest do instalacji wodomierzy w
terminie oznaczonym przez Zarzad Spoldzielni. W przeciwnym razie w/w lokal
obcigzony bedzie roznicg zuzycia pomigedzy wodomierzem gléwnym a sumg zuzycia
wodomierzy indywidualnych w budynku, ale nie wigcej niz 3 krotnos¢ normy
wynikajacej z § 8 pkt. 15. tj. 8,1m’ na osobe miesiecznie (3,6m’ zw, 4,5m’ cw).

17.Uzytkownicy lokali z nowych inwestycji wnosza oplaty z tytulu zuzycia wody 1
odprowadzenia $ciekow w wysokosci 1 na zasadach wynikajacych z § 8 pkt. 5. tj.
5.4m’ na osobe miesiecznie (2,4m’ zw, 3m’ cw).

§9
Rozliczenie kosztow roznic zuzycia wody i odprowadzania Sciekow

1. Rozliczenie kosztow zuzycia wody 1 odprowadzania Sciekéw odbywa si¢ w okresach
rocznych na podstawie dokumentow obcigzeniowych wystawionych przez
dostawce wody.

2. Rozliczenie kosztow zuzycia wody i odprowadzenia sciekow odbywa si¢ w terminie
najpozniej do 30 wrzesnia kazdego roku .

3. Rozliczeniu podlega roznica wynikajaca ze wskazan wodomierza glownego i sumy
wskazan wodomierzy indywidualnych w lokalach opomiarowanych, naliczonych
ryczaltow w lokalach nieopomiarowanych 1 wskazan wodomierzy okreslajacych
zuzycie jak w § 6 ust. 1

4. Koszt uzupelniajacy bedacy rozliczeniem réznicy migdzy suma wskazan wodomierzy
indywidualnych a wskazaniami wodomierza glownego rozlicza si¢ na wszystkie
lokale proporcjonalnie do zuzycia wody w kazdym z tych lokali lub zastosowanych
norm ryczaltowych w lokalach nieopomiarowanych.



§ 10
Obowiazki Spoldzielni i uzytkownika lokalu

1. Do obowigzkow Spoldzielni nalezy:
a) oplombowanie uktadu instalacji z zabudowanym wodomierzem lokalowym oraz
spisanie stosownego protokotu odbioru,
b) montaz wodomierza zgodnie z warunkami technicznymi,
¢) legalizacja lub wymiana wodomierza,
d) kontrola stanu technicznego ukladu instalacji wodno- kanalizacyjnej,
e) kontrola stanu technicznego wodomierzy,
f) kontrola oplombowania wodomierzy,
g) powiadomienie uzytkownika lokalu o zmianie cen wody i1 odprowadzania
sciekow,
h) przeprowadzanie odczytow stanu  wodomierzy i naliczanie oplat dla
uzytkownikdw lokali,
i) rozliczanie zuzycia wody 1 odprowadzania sciekéw w lokalach,
J) rozliczanie kosztow dostawy wody 1 odprowadzania Sciekéw w budynku,
k) poinformowanie uzytkownikéw lokali o wynikach dokonanych rozliczen.
2. Do obowiazkow uzytkownika lokalu nalezy:
a) wlasciwe zabezpieczenie wodomierzy przed zniszczeniem lub uszkodzeniem,

b) nie dokonywanie zmian w ukiadzie instalacji bez zgody Spoldzielni,

c) zachowanie w stanie nienaruszonym oplombowania wodomierzy dokonanego
przez producenta urzadzenia oraz stuzby techniczne Spoéldzielni,

d) zapewnienie upowaznionym przedstawicielom Spoéldzielni dostepu do
wodomierzy, celu dokonania odczytu lub kontroli stanu technicznego wodomierza
i ukladu instalacji,

€) biezaca kontrola sprawnosci wodomierza.

§ 11 uchylony)

§12
Koszty dostawy gazu.

Oplata za gaz dla budynkow wyposazonych w zbiorcze liczniki gazowe
ustalana jest ryczaltowo na 1 osobe zamieszkata. Oplata ryczaltowa ustalana jest przez
Zarzad Spoldzielni w oparciu 0 poniesione Koszty.

Wysokos¢ oplaty w okresie rozliczeniowym moze ulec zmianie w przypadku wystapienia
istotne] zmiany zuzycia gazu w stosunku do okresu poprzedniego.



§13

Koszt konserwacji i remontu instalacji domofonowej

1.

Oplaty za konserwacje¢ i remonty domofondw ustala si¢ ryczaltowo za lokal. Oplata

ryczaltowa ustalana jest w oparciu o koszty ponoszone z tego tytulu przez

Spoldzielni¢ 1 wynikajace z umowy zawartej z zewnetrzna firma swiadezaca uslugi w

zakresie konserwacji domofonow.

Oplata ryczaltowa obejmuje migdzy innymi nastgpujace koszty:

a) naprawy 1 wymiany centrali oraz utrzymania sprawnosci instalacji {aczacej
centralg z unifonami w poszczegdlnych lokalach,

b) naprawy i regulacji elektrozaczepow.

§ 14

Podatek od nieruchomosci:

. Wysokosé¢ oplaty z tytulu podatku od nieruchomosci okreslana jest na podstawie

Uchwaly Rady Miejskiej.

. Jednostka rozliczeniowa jest 1 m? powierzchni uzytkowej lokali.
. Oplaty z tytulu podatku sa rozliczane i ewidencjonowane odrebnie dla

poszczegolnych nieruchomosci w rozbiciu na:

a) oplaty z tytulu podatku od gruntu i1 budynkéw wchodzacych w sklad danej
nieruchomosci,

b) oplaty z tytulu podatku od gruntu stanowigcego mienie Spoldzielni.

Wiasciciel lokalu stanowiacego odr¢bna wilasnos¢ bedacy wilascicielem gruntu

wchodzacego w sklad nieruchomosci, w ktorej lokal jest polozony, rozlicza sie

indywidualnie z gming z tytulu podatku od gruntu okredlonego w ust3 pkt. a,

natomiast z tytulu oplaty wskazanej w ust. 3 pkt. b rozlicza si¢ ze Spoldzielnia

wedlug udzialu w nieruchomosci wspolnej.

§15

Oplata za wieczyste uzytkowanie gruntow:

I

2.
3

Roczna oplata za wieczyste uzytkowanie gruntu okreslana jest na podstawie Uchwaty
Rady Miejskie;j.

Jednostka rozliczeniowg jest 1m? powierzchni uzytkowej lokali.

Oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu sa ewidencjonowane i rozliczane odrebnie
dla poszczegolnych nieruchomosci w rozbiciu na:

a) oplaty za grunt wchodzacy w sklad danej nieruchomosci,

b) oplaty za grunt stanowiacy mienie Spoldzielni,

Wiasciciel lokalu stanowigcego odrgbna wlasnos¢ bedacy wspohuzytkownikiem
wieczystym gruntu wchodzacego w sklad nieruchomo$ci w ktorej lokal ten jest
polozony rozlicza si¢ indywidualnie =z gmina z tytulu oplaty za wieczyste
uzytkowanie gruntu wskazane w ust. 3 pkt.a, natomiast z tytulu oplaty od gruntu



stanowiacego mienie Spoldzielni ust. 3 pkt.b rozlicza si¢ ze Spoldzielnia wg udzialu
w nieruchomosci wspolnej.

§ 16

Splata zobowiazan dlugoterminowych

]r

2

Splata zobowiazan dlugoterminowych dotyczy lokali, dla ktérych zaciagnieto kredyt

na budowg, remont lub modernizacjg itp.

Splata zobowiazan dlugoterminowych obciaza lokatorow, ktérzy zajmuja lokale :

a) wybudowane przy udziale srodkow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego,

b) wybudowane przy udziale srodkow publicznych, podlegajacych splacie zgodnie z
ustawa z dnia 30.11.1995r. o pomocy panstwa w splacie niektorych kredytow
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom
wyplaconych premii gwarancyjnych,

Rozliczenie splaty zobowigzan dlugoterminowych odbywa si¢ na podstawie

obowiazujacych norm prawnych oraz obcigzen naliczonych przez kredytodawce wg

zawartych umow kredytowych.

§17

Fundusz remontowy

5

2.
3.

Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na
fundusz obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy okresla Rada Nadzorcza w drodze uchwaty.
(uchylony).

§18

Koszty dzialalnosci spoleczno-wychowawczej Spoldzielni

1.

2.

Spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢ spoleczno-wychowawcza, w ktorej kosztach
uczestnicza czlonkowie Spoldzielni.

Na pokrycie kosztow dzialalnosci spoleczno -wychowawczej czlonkowie Spoldzielni
wnoszg oplate za kazda zamieszkala w lokalu osobe w wysokosci ustalonej przez
Rad¢ Nadzorcza.

Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami oraz osoby niebgdace czlonkami Spéldzielni,
ktorym przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokali, moga odplatnie
korzystac z takiej dzialalnosci na podstawie uméw zawartych ze Spéldzielnia.

Koszty dzialalnosci spoleczno-wychowawczej finansowane sa ze zrodel przychodéw
okreslonych w corocznym planie finansowo - gospodarczym.

Koszty dzialalnosci spoleczno - wychowawcze) prowadzonej przez Spoldzielnie
rozlicza si¢ na odrebnym koncie ksiegowym.



§19
Inne oplaty

1. Osoby, ktore uzyskaly zgode¢ na uzytkowanie dodatkowych pomieszczen piwnicznych
wnosza z tego tytulu oplate na rzecz Spoldzielni.

2. Wysokos¢ miesigcznej oplaty za dodatkowe pomieszczenia piwniczne okresla sig
corocznie w uchwalonym przez Radg Nadzorcza planie finansowo —gospodarczym.

3. Osoby, ktore posiadaja prawo do miejsca postojowego w hali garazowe] oraz garazu
wnosza z tego tytulu oplate na rzecz Spoldzielni wg stawek okreslonych corocznie w
uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza planie finansowo —gospodarczym,

I11. Ewidencja i rozliczenie kosztow eksploatacji i utrzymania

nieruchomosci wspélnych.
§20

1. Koszty utrzymania nieruchomosci wspolnych obejmuja wydatki ponoszone przez
Spoldzielnie z tytulu eksploatacji i utrzymania gruntu oraz urzadzen 1 czg¢sci budynku
(budynkow), ktore nie stuza wylacznie do uzytku uzytkownikéw poszczegolnych
lokali w danej nieruchomosci (w szczegdlnosci dotycza: pralni suszarni, wozkarni,
klatek schodowych, korytarzy elementow infrastruktury technicznej, drég, chodnikow,
drobnych form architektonicznych, zieleni, pomieszczen 1 urzadzen gospodarczych,
murow zewnetrznych, elewacji, dachow 1 instalacji technicznych).

2. Koszty utrzymania nieruchomosci wspolnych obejmuja w szczegolnosc: wydatk: z
tytuhu:

a) dostawy wody i odbioru sciekow do czesci wspolnej nieruchomoscei,

b) zuzycia energii elektrycznej na potrzeby o$wietlenia 1 zasilania urzadzen,

¢) utrzymania czystosci 1 zieleni,

d) ponoszenia oplat za wieczyste uzytkowanie gruntow,

e) obciazenia podatkiem od nieruchomosci,

f) ubezpieczenia majatkowego mienia Spoldzielni,

g) utrzymania technicznego czgsci wspolnych nieruchomosci budynkowej w tym
migdzy innymi: instalacji centralnego ogrzewania, wodno - kanalizacyjne]
wentylacyjnej, elektrycznej, gazowej, domofonowej, dachow, elewacji, obiektow
malej architektury itp.

h) przeprowadzanych przegladow technicznych,

1) zarzadzania i administrowania nieruchomosciami,

j) innych wydatkéw zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych.

IV. Ewidencja i rozliczanie kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni.

§ 21

1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie Spoldzielni
obejmuja w szczegolnosci wydatki z tytulu:
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e

a) oswietlenia terenu i zasilania urzadzen elektrotechnicznych,

b) podatku od nieruchomosci gruntowej i oplat za wieczyste uzytkowanie,

¢) kosztow utrzymania zieleni 1 czystosci,

d) kosztow napraw 1 konserwacji m. innymi infrastruktury technicznej,
nawierzchni drog i1 chodnikow, elementéw matej architektury itp.

e) kosztdw pozostalych zwigzanych 2z eksploatacja 1 utrzymaniem mienia
Spoldzielni.

Jako mienie Spoéldzielni przeznaczone do wspodlnego korzystania przez spotdzielcow

traktuje si¢ grunty Spoldzielni nie stanowigce odrebnych nieruchomosci.

W ramach kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci Spoldzielni

ewlidencjonuje si¢ nastepujace koszty:

a) zuzycia energii na oswietlenie terenu- wedlug faktur,

b) obciazenia  podatkiem od nieruchomosci gruntowej i oplata za wieczyste
uzytkowanie wedlug deklaracji podatkowej w czesci dotyczacej dzialek
Spoldzielni,

¢) utrzymania zieleni i czystosci na terenach Spoldzielni,

d) przeprowadzonych napraw i konserwacji infrastruktury osiedlowej, nawierzchni
drog 1 chodnikow, elementow malej architektury,

€) pozostale,

f) ogolne - rozliczane zgodnie z planem finansowo - gospodarczym.

Koszty eksploatacji 1 utrzymania mienia Spoéldzielni rozlicza sie na poszczegdlne

nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w

danej nieruchomosci.

Koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spoéldzielni przypadajace na  dana

nieruchomos¢, rozliczane sa proporcjonalnie na lokale mieszkalne stanowiace

wlasnos$¢ Spoétdzielni (wlasnosciowe, lokatorskie, najem) oraz na lokale zajmowane
przez innych wlascicieli proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

Oplaty za uzytkowanie lokali

§ 22

. Podstawe¢ do ustalenia wysokosci oplat za uzytkowanie lokali stanowi roczny plan

finansowo-gospodarczy uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Opfaty za uzytkowanie lokali winny by¢ uiszczane co miesiac z gory do 15 dnia

danego miesiaca, lub w terminie okreslonym w fakturze w przypadku lokali

uzytkowych.

W przypadku przeniesienia prawa do lokalu z lokatorskiego lub wlasno$ciowego w

odrgbng wlasno$¢ wysokosc oplat ulega zmianie od miesiaca nastepnego po miesiacu,

w ktorym powyzsza czynnos¢ miala miejsce.

Czlonkowie Spoldzielni , ktorym przystuguja spotdzielcze lokatorskie i wlasnosciowe

prawa do lokali, sa zobowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z:

a) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czedciach przypadajacych na ich
lokale,
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9.

b) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spdldzielni,
przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu 1 niniejszego
regulaminu.

Czlonkowie Spoldzielni bedacy wlascicielami lokali sa zobowiazani  uczestniczy¢ w

wydatkach zwigzanych z:

a) eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,

b) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,

c) eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoldzielni, przez
uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu i niniejszego regulaminu.

Wiasciciele lokali nie bedacy czlonkami Spoldzielni sa zobowiazani uczestniczy¢é w

wydatkach zwiazanych z:

a) eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,

b) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,

¢) kosztami zarzadu nieruchomoscia wspdlna,

d) wydatkami zwigzanymi z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spdldzielni, ktére sa przeznaczone do wspolnego
korzystania.

Czlonkowie Spoldzielni sa réwniez zobowiazani uczestniczy¢ w wydatkach
Spoldzielni zwiazanych z dzialalnoscia spoleczno —wychowawczg.
Wilasciciele lokali nie bedacy czlonkami moga odplatnie korzysta¢ z takiej
dzialalnosci na podstawie umoéw zawartych ze Spéldzielnia.
Najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych wilasno$¢ Spoldzielni sa zobowiazani
uczestniczy¢ w wydatkach okreslonych w pkt. 4 jak czlonkowie Spoldzielni,
zajmujgcy lokale na zasadach wlasnosciowego 1 lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

§23

Oplaty dla czlonkéw Spoldzielni zajmujacych lokale stanowigce wlasnos¢
Spoldzielni (wlasnosciowe, lokatorskie i najem).

1

Czlonkowie Spoldzielni zajmujacy lokale na warunkach spoéldzielczego
wlasnosciowego i lokatorskiego prawa do lokalu oraz najmu wnosza oplaty na
pokrycie kosztow okreslonych w § 22 pkt. 4

Oplaty na pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania lokali ustala si¢ w sposob

nast¢pujacy:

a) oplaty na pokrycie kosztow dostawy wody okresla si¢ na podstawie zuzycia wody
przypadajacego na dany lokal okreslonego w § 6 i na podstawie ceny za wodg 1
scieki ustalonej przez uslugodawce zewngtrznego,

b) (uchylony),

c) oplaty na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania i cieple] wody okresla si¢ na
podstawie Regulaminu rozliczenia kosztow gospodarki cieplne;.

Na pokrycie kosztéw utrzymania nieruchomosci wspdlnej, nieruchomosci

Spoldzielni, na rzecz podatku od nieruchomosci 1 wieczystego uzytkowania

czlonkowie wnosza oplate eksploatacyjna proporcjonalnie do powierzchni

uzytkowej lokalu. Wysokos¢ oplaty eksploatacyjnej ustala Rada Nadzorcza.
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Na pokrycie kosztow remontow czlonkowie wnosza oplate odpowiadajaca odpisowi
na fundusz remontowy nieruchomosci w wysokosci ustalonej przez Rade Nadzorcza
w zaleznosci od powierzchni uzytkowej lokalu.

Na pokrycie kosztow dzialalnosci spoleczno -wychowawczej czlonkowie Spotdzielni
wnosza oplat¢ w wysokosci ustalonej przez Rade Nadzorcza okreslong w § 18.

§ 24

Oplaty dla wlascicieli lokali bedacych czlonkami Spoldzielni.

. Oplaty na pokrycie kosztéw zwiazanych z utrzymaniem lokali stanowigcych

wlasnosc czlonkow Spoéldzielni okresla sig:

a) w czgscl dotyczace] kosztéw dostawy ciepla na cele centralnego ogrzewania i
podgrzania wody —  Regulamin rozliczania kosztow gospodarki cieplnej,

b) w czesciej dotyczacej kosztow - dostawy wody 1 odbioru sciekow jak w § 6,

c) w czesci dotyczace] wywozu nieczystosci statych jak w § 11,

d) oplata na rzecz wieczystego uzytkowania gruntéw jest ustalana indywidualnie dla
wiasciciela w zaleznosci od powierzchni uzytkowej lokalu.

Na pokrycie kosztow utrzymania nieruchomosci wspolnej i mienia  Spoéldzielni

przeznaczonej do wspolnego uzytkowania wlasciciele - czlonkowie wnosza oplate

eksploatacyjna ustalona jak w § 20 i 21 w zaleznosci od powierzchni uzytkowej

lokalu.

. Na pokrycie kosztow remontow wlasciciele lokali bedacy czlonkami Spoéldzielni

wnosza zaliczki na fundusz remontowy nieruchomosci w wysokosci ustalonej przez
Rade¢ Nadzorcza w zaleznosci od powierzchni uzytkowej lokalu.
Na pokrycie kosztow dzialalnosci spoleczno -wychowawczej wlasciciele lokali
bedacy czlonkami Spoéldzielni wnosza oplate w wysokosci ustalonej przez Rade
Nadzorcza.

§25

Oplaty dla wlascicieli niebedacych czlonkami Spoéldzielni.

I

Z

Optaty na pokrycie kosztow zwiazanych z utrzymaniem lokali stanowiacych
wiasnos¢ osob nie bedacych czlonkami Spoldzielni ustala sie jak w § 22 pkt.6.

Na pokrycie kosztow utrzymania nieruchomosci wspolnej i1 nieruchomosci
Spoldzielni przeznaczonych do wspolnego uZytkowania wlasciciele wnosza oplate
eksploatacyjng ustalong zaliczkowo przez Rade Nadzorcza.

§ 26

Oplaty odszkodowawcze od oséb nie posiadajacych tytulu prawnego do lokalu

1.

Oplaty na pokrycie kosztow zwigzanych z utrzymaniem lokali stanowigcych
wlasnos¢ Spotdzielni odpowiadaja wysokosci czynszu jaki Spoldzielnia moglaby
otrzymac z tytulu najmu lokalu. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat
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Spoldzielnia moze zada¢ od oséb zajmujgcych lokal bez tytulu prawnego
odszkodowania uzupelniajgcego.

2. Jezeli gmina nie dostarczyla lokalu socjalnego osobie uprawnionej do niego z mocy
wyroku, Spoldzielni przystuguje roszczenie odszkodowawcze do gminy.

VI. Ewidencja przychodow poszczegolnych nieruchomosci.
§ 27

1. Przychody z oplat na utrzymanie lokali mieszkalnych w danej nieruchomosci
ewidencjonuje si¢ odrgbnie dla kazdej nieruchomosci.

2. Przychody =z oplaty eksploatacyjnej czlonkéw zajmujacych lokale stanowigce
wlasnos¢ Spoldzielni ewidencjonuje si¢ odrgbnie dla kazdej nieruchomoseci.

3. Przychody z oplat na utrzymanie nieruchomosci wspdlnej 1 na utrzymanie
nieruchomosci  Spoldzielni wnoszonych przez wladcicieli ewidencjonuje sie
odrebnie dla kazdej nieruchomodci a w obrebie tej nieruchomosci na poszczegdlnych
wlascicieli.

4. Pozytki pochodzace z czesci wspdlnej nieruchomosci nie podlegaja podzialowi przez
Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoldzielni, a zostaja przeniesione na konto rozliczen
migdzyokresowych i przypisane do nieruchomosci ktorej dotycza.

5. Pozytki i1 inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czesci przekraczajace] te wydatki
przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialow.

6. Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej Spoldzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwiazanych z kosztami ogolnymi
w tym kosztami zarzadu nieruchomosciami Spéldzielni, eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajacych czlonkow oraz na prowadzenie dzialalnosci
spoleczno -wychowawcze;.

7. Koszty i przychody operacyjne powstale w nieruchomosciach, np. odpisy
aktualizujace, oplaty sadowe itp. obcigzaja nieruchomosé, ktorej dotycza.

VIL. Zmiana wymiaru oplat za uzytkowanie lokalu mieszkalnego.
§ 28

1. Jezeli w ciagu roku nastapig istotne zmiany majace wplyw na wysokos¢ kosztow
gospodarki zasobami mieszkalnymi lub gdy ustalona dotychczas stawka oplat
eksploatacyjnych zostala ustalona ponizej kosztow eksploatacji  zasobow
mieszkaniowych Rada Nadzorcza dokonuje korekty planu finansowo — gospodarczego
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustala nowy wymiar stawki oplaty
eksploatacyjnej, stawki oplat na fundusz remontowy lub zaliczki na fundusz
remontowy. :

2. O zmianie wysokosci oplat niezaleznych od Spdldzielni, Spoldzielnia jest
zobowigzana zawiadomi¢ uzytkownikow lokali co najmniej 14 dni przed uplywem
terminu do  wnoszenia oplat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesiaca
poprzedzajacego ten termin. O zmianie wysokosci oplat zaleznych od Spéldzielni,
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Spoldzielnia zobowiazana jest zawiadomi¢ 3 miesigce naprzdd, na koniec miesiaca
kalendarzowego. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pismie.
3. Spoldzielnia jest zobowigzana na zadanie czlonka lub nie begdacego czlonkiem
wlasciciela lokalu przedstawic kalkulacje oplat.
4. W przypadku przeniesienia prawa do lokalu z lokatorskiego lub wlasnoiciowego w
wlasnos¢é odrebna wysokos¢ oplat ulega zmienia od miesigca nastepujgcego po
miesigcu, w ktoérym czynnos¢ ta miata miejsce.
Liczbg 0sob zamieszkujacych ustala si¢ w oparciu o oswiadczenie uzytkownika lokalu
6. Korekty oplat ustalonych w oparciu o ilos¢ osob zamieszkujacych w lokalu dokonuje
si¢ od nast¢pnego miesiaca po miesigcu, w ktorym dorgczono oswiadczenie o zmianie
ilosci wyze) wymienionych oséb.
7. W przypadku gdy Uzytkownik nie zglosil liczby mieszkancow w lokalu przyjmuje sie
nastepujaca liczbe osob:
- mieszkanie jedno 1 dwupokojowe - 3 osoby
- mieszkanie trzy lub czteropokojowe - 5 0sdb.

=

VIIIL. Oplaty za lokal zamienny
§29

1. Jezeli rodzaj remontu lub zamierzone] modernizacji budynku tego wymaga, osoby
korzystajace z lokalu lub budynku zobowigzane sg na zadanie i koszt Spoldzielni w
uzgodnionym terminie przenies¢ si¢ do lokalu zamiennego na okres naprawy lub
modernizacji, scisle okreslony i podany do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten
nie moze by¢ dluzszy niz 12 miesiecy.

2. W okresie uzywania lokalu zamiennego uzytkownik lokalu wnosi oplaty jedynie za
uzywanie tego lokalu. Oplaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego
wyposazenie techniczne, nie moga by¢ wyZsze niz oplaty za uzywanie lokalu
dotychczasowego.

I1X. Postanowienia koncowe
§ 30

1. Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza w dniu 27.02.2023 roku
uchwala nr 10/2023.

2. Traci moc Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 17.02.2014 roku
Uchwala Nr 06/2014.

Sekretarz RN : S Przewodpigzagy-Ray.-
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