REGULAMIN
UDZIELANIA ZAMOWIEN
NA DOSTAWY, USLUGI I ROBOTY BUDOWLANE
WYKONYWANE NA RZECZ SM ,, ZIELONE WZGORZA”
W MUROWANEJ GOSLINIE

§1

1. Regulamin okresla zasady udzielania zamowien na dostawy, ustugi i roboty budowlane
wykonywane na rzecz Spoldzielni Mieszkaniowej "Zielone  Wzgorza®
w Murowanej Goslinie.

2. Regulaminu nie stosuje sig:

2.1. do zamoéwiefi finansowanych z udziatem $rodkoéw publicznych, w tym przypadku
stosuje sie przepisy ustawy z dnia 29.01.2004 r. Prawo zamoéwien publicznych
(Dz. U. 22017 r. poz. 1579 - j.t. z poZn. zm.);

2.2. do zamowien, ktérych przedmiotem sg:

2.2.1. ustugi prawne zastepstwa procesowego i doradztwa prawnego,

2.2.2. czynnosci notarialne,

2.2.3. zakup czasu antenowego lub audycji od dostawcow ustug medialnych,

2.2.4. nabycie wlasnosci lub innych praw do istniejacych budynkow
lub nieruchomosci,

2.2.5. pozyczki lub kredyty,

2.2.6. ustugi finansowe, z wyjatkiem ustug ubezpieczeniowych,

2.2.7. dostawy ciepla, wody oraz odprowadzania Sciekow,

2.2.8. ushugi przesylowe lub dystrybucyjne energii elektrycznej, ciepta lub paliw.

2.3, gdy na skutek kleski zywiolowej nalezy natychmiast wykona¢ zamowienie;

2.4. w przypadku wystapienia zagrozenia dla Zycia i zdrowia ludzi;

2.5.w przypadku wystapienia nieprzewidzianych zdarzen losowych stanowiacych
zagrozenie utraty badZ zniszczenia mienia Spétdzielni;

2.6. w przypadku wystapienia koniecznosci niezwlocznego usunigcia powstalych awarii;

2.7. gdy z uwagi na specyfike przedmiotu zaméwienia, jego realizacja jest mozliwa przez
§cisle okreslonego Oferenta;

§2

Na potrzeby niniejszego regulaminu przyjmuje sig, ze ilekro¢ jest w nim mowa o:

[

Robotach budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie lub zaprojektowanie

i wykonanie robét budowlanych w rozumieniu ustawy z dnia 07 lipca 1994 roku - Prawo
budowlane z wszystkimi péZniejszymi zmianami.

Dostawach - nalezy przez to rozumie¢ nabywanie rzeczy, praw oraz innych dobr
na podstawie uméw: sprzedazy, dostawy, o dzielo, najmu, dzierzawy oraz leasingu.

. Ustugach - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie $wiadczenia, ktérych przedmiotem

nie sa roboty budowlane lub dostawy.
Najkorzystniejszej ofercie - nalezy przez to rozumie¢ ofertg:



4.1. ktora przedstawia najkorzystniejszy bilans ceny oraz innych kryteriéw odnoszacych
si¢ do przedmiotu zamowienia, a w szczegolnosci kosztow eksploatacji, parametrow
technicznych, funkcjonalnodci, terminéw wykonania, terminéw platnosci oraz
udzielonych gwarancji;

4.2. znajnizszg ceng, gdy jedynym kryterium oceny jest cena.

5. Warto$ci zaméwienia — nalezy przez to rozumieé warto$é szacunkowa zamowienia, ustalong
przez Spéldzielnie Mieszkaniowa .Zielone Wzgorza® w  Murowane] Goélinie
uwzgledniajagca podatek od towardw 1 ustug oraz podatek akcyzowy, jezeli na podstawie
odrebnych przepisow ushuga (towar) podlega obciazeniu tym podatkiem.

6. Oferencie - nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczna, osobg prawna albo jednostke
nieposiadajaca osobowosci prawnej, ktora ubiega sie o udzielenie zaméwienia, zlozyla
oferte lub zawarta umowe w sprawie zamowienia.

7. Zamawiajacym - Spoldzielnia Mieszkaniowa "Zielone Wzgorza" w Murowanej Goslinie.

§3

Decyzje o ogloszeniu postepowania o udzielenie zamowienia podejmuje Zarzad Spotdzielni.

§4
Zamawiajacy przygotowuje 1 przeprowadza postepowanie w sposob zapewniajacy zachowanie
uczciwej konkurencji oraz rdéwne traktowanie Oferentow.

§5

Czynnoéci o udzielenie zamowienia prowadzi sie¢ w formie pisemnej oraz w jezyku polskim.

§6

1. Zamdéwienie moze by¢ udzielone wylacznie Oferentowi, ktory zostal wybrany
na zasadach okreslonych w niniejszym regulaminie 1 przedstawil najkorzystniejsza oferte.
2. Zamoéwien udziela si¢ w trybie:
2.1. przetargu nieograniczonego;
2.2. zapytania ofertowego;
2.3. zamowienia z wolnej reki.

§7
1. Prezes Zarzadu Spoldzielni powoluje Komisje Przetargowa 1 wskazuje
jej przewodniczacego.
2. Komisja sklada si¢ z co najmniej trzech osob wskazanych sposrod pracownikow
Spotdzielni.
3. Do zadan Komisji Przetargowej nalezy przygotowanie materialow przetargowych oraz
przeprowadzenie postgpowania przetargowego.
4. Czlonkowie Komisji Przetargowej skladaja oswiadczenie, ze:
4.1. Nie ubiegaja si¢ o udzielenie tego zamowienia;
4.2. Nie pozostaja w zwigzku malzenskim, w stosunku pokrewiefistwa lub powinowactwa
w linii prostej, pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia
lub sg zwigzane z tytulu przysposobienia, opieki lub kurateli z Oferentem, jego zastepca
prawnym lub czlonkami organéw zarzadzajacych lub organéw nadzorczych Oferentéw
ubiegajacych sie o udzielenie zamdwienia;



4.3. Przed uplywem 3 lat od dnia wszczgcia postgpowania o udzielenie zamowienia
nie pozostawaly w stosunku pracy lub zlecenia z Oferentem lub nie byly czlonkami
organéw zarzadzajacych lub organow nadzorczych Oferentéw ubiegajacych sig
o udzielenie zamowienia;

4.4. Nie pozostajg z Oferentem w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze
to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci;

4.5. Nie zostaly prawomocnie skazane za przestgpstwo popelnione w zwigzku
z postgpowaniem o udzielenie zaméwienia, przestgpstwo przekupstwa, przestgpstwo
przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestgpstwo popelnione w celu
osiagniecia korzyéci majgtkowych.

. Czlonkowie Komisji Przetargowej, ktérzy z ktoregokolwiek powodu nie mogg zlozyé

o$wiadczenia, o ktérym mowa w pkt. 4 podlegaja wylaczeniu z postepowania.

. Czynno$ci w postgpowaniu o udzielenie zamowienia podjete przez osobg podlegajgca

wylaczeniu po powzigciu przez nia wiadomoéci o okolicznodciach, o ktorych mowa

w pkt. 4, powtarza sie, z wyjatkiem otwarcia ofert oraz innych czynnosei faktycznych

nie wptywajacych na wynik postepowania.

§8

. Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamowienia (dalej SIWZ) jest dokumentem,
na podstawie ktorego czlonkowie Komisji Przetargowej dokonuja oceny ofert oraz dokonuja
wyboru  oferty  najkorzystniejszej. Stanowi ona  podstawowy  dokument
dla skladajacych ofertg.

. SIWZ przygotowuje Komisja Przetargowa, a zatwierdza Zarzad Spoldzielni.

. SIWZ okregla przedmiot przetargu, czas realizacji, kryteria wyboru oferty oraz inne istotne
warunki, ktére powinna spelnia¢ oferta.

. O kazdorazowych zmianach SIWZ powiadamiani sa wszyscy uczestnicy postgpowania.

§9

. Przetarg nieograniczony organizowany jest na realizacje robot, ustug lub dostaw
o wartosci zaméwienia powyzej 200.000,00 zk.

. W przetargu nieograniczonym wymaga si¢ od Oferentow przedlozenia:

2.1. Oferty wg wzoru zalgczonego do SIWZ;

2.2, Dowodu wniesienia wadium. Wysoko$¢ wadium okresla SIWZ;

2.3. Spehienia wszystkich wymogéw zawartych w SIWZ.

. Ogloszenie o przetargu nalezy zamieszczaé W szezegdlnosci: w siedzibie Spoldzielni,
na stronie internetowej Spoldzielni, na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miasta
i Gminy Murowana Goslina.

. Przetarg nieograniczony oglasza sig na co najmniej 14 dni przed terminem skladania ofert.

§10

. Przetarg skiada sie z czgsci jawnej i niejawne;.

. Cze$¢ nijawna sklada si¢ z dwdch etapéw: oceny ofert i negocjacji.

. 7 ubiegania si¢ o udzielenie zamowienia wyklucza sig:

3.1. Oferentéw, ktérzy w ciagu ostatnich 5 lat przed wszczgeiem postepowania
nie wykonali zaméwienia lub wykonali je z nienalezyta starannoscia;

32. Oferentéw, w odniesieniu do ktérych wszczeto posigpowanie upadlosciowe
lub ktérych upadloséé ogloszono;



3.3. Oferentow, ktorzy nie wniesli wadium;
3.4, Oferentow, ktorych oferta wplynela po terminie.
4. Oferta Oferenta, ktory zostal wykluczony z postgpowania nie jest rozpatrywana.
5. O wykluczeniu z postepowania Zamawiajacy zawiadamia wykluczonego Oferenta.

§ 11

1. W czesci jawnej Komisja Przetargowa dokonuje w obecnosci Oferentow:
1.1. badania nienaruszalnosci kopert zawierajacych oferty, ich zewnetrzny wyglad oraz
zaopatrzenia kazdej oferty w kolejny numer nadany przy skladaniu ofert, date
1 godzine, wplywu oferty;
1.2. otwarcia ofert;
1.3. podania nazwy Oferenta, ceny oferty brutto oraz pozostalych kryteriéw oceny ofert
(jesli takie wystepuja);
1.4, przyjecia do protokolu zgloszonych przez Oferentéw ewentualnych wyjasnien
lub oswiadczen.
. Komisja Przetargowa moze wystapic do Oferentow o udzielenie wyjasnien w stosunku
do zlozone) oferty lub przedlozenia dodatkowych dokumentow.
. W przypadku braku stosownych os$wiadczenn, badz wymaganych dokumentow,
za wyjatkiem formularza ofertowego, komisja wzywa Oferenta do ich wzupelnienia.

§12

1. W czesei nigjawnej Komisja Przetargowa przeprowadza w pierwszym etapie analize ofert
pod wzgledem formalnym i merytorycznym.

. Komisja Przetargowa odrzuca oferty:

2.1. nie odpowiadajace w sposob oczywisty warunkom przetargu podanym w SIWZ;

2.2. nie odpowiadajgce warunkom szczegblowym przetargu zawartym w SIWZ,
z ktorymi Oferent winien zapozna¢ si¢ przed zlozeniem oferty;

2.3. nieczytelne lub budzace watpliwosdci co do rzetelnosei danych, a takze zawierajace,
przerobki i skreslenia bez odpowiednich parafek;

2.4, Oferentéw, ktérzy nie wywigzali sie z wezesniejszych zawartych ze Spoéldzielnig
umoéw na wykonanie rob6t budowlanych, ustug lub dostaw w okresie ostatnich 5 lat
przed ogloszeniem postepowania.

3. Komisja Przetargowa ocenia oferty na podstawie kryteriow okreslonych w SIWZ.

4. Komisja Przetargowa sporzadza liste Oferentow zakwalifikowanych do drugiego etapu.

5. W drugim etapie czgéci niejawnej Komisja Przetargowa prowadzi negocjacje
z Oferentami, ktérych oferty nie podlegaja odrzuceniu, a dotycza one tresci i ceny zlozonych
przez nich ofert.

. Komisja Przetargowa zawiadamia Oferentéw o terminie negocjacji.

7. Prowadzone negocjacje maja charakter poufny. Zadna ze stron nie moze ujawnié tredci
prowadzonych negocjacji.

. Z przebiegu negocjacji komisja sporzadza protokol.

. Po zakonczeniu negocjacji z wszystkimi zakwalifikowanymi Oferentami Komisja
Przetargowa przygotowuje propozycje wyboru najkorzystniejszej oferty.

10. Komisja Przetargowa przekazuje propozycje wyboru najkorzystniejszej oferty Zarzadowi

Spétdzielni do zatwierdzenia.
11. Zarzad Spétdzielni podejmuje decyzje o wyborze najkorzystniejszej oferty.
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12. O dokonaniu przez Zarzad Spéldzielni wyboru najkorzystniejszej oferty zawiadamia sig
wszystkich Oferentéw, podajac nazwe i adres tego, ktorego ofertg wybrano oraz ceng.

§13

1. Zapytanie ofertowe stanowi tryb udzielenia zamowienia, w ktérym Zamawiajacy kieruje
zapytanie o cene i warunki realizacji rob6t, ustug lub dostaw do co najmniej trzech
Oferentéw i zaprasza ich do skladania ofert.

2. Zapytanie ofertowe moze by¢ stosowane przy wartosci zamoOwienia nie przekraczajacej
200.000,00 zi.

3. Zapytanie ofertowe powinno zawiera¢ co najmniej:

1.1. Okreélenie przedmiotu zamdwienia;

1.2. Informacje o dokumentach, jakie majg dostarczy¢ Oferenci;

1.3. Okreélenie ceny i terminu wykonania przedmiotu zamdéwienia;
1.4, Okresélenie terminu i miejsca skladania ofert;

1.5. Wysokosé wadium, jezeli Zamawiajacy wymaga jego wniesienia.

4. Zapytanie ofertowe wysyla si¢ do Oferentéw na co najmniej 14 dni przed terminem
skladania ofert.

5. Po otrzymaniu ofert Komisja Przetargowa moze wyznaczy¢ termin drugiego etapu
postepowania zapytania ofertowego, polegajacy na prowadzeniu negocjacji z Oferentami,
ktorzy ztozyli wazne oferty na zasadach okreslonych w § 12 pkt 6-10.

6. Zamawiajgcy udziela zaméwienia Oferentowi, ktéry przedstawil najkorzystniejsza ofertg.

7. O dokonaniu przez Zarzad Spoltdzielni wyboru najkorzystniejszej oferty zawiadamia sig
wszystkich Oferentéw, podajac nazwe i adres tego, ktérego ofertg wybrano oraz ceng.

§14

1. Zaméwienie z wolnej reki to tryb udzielenia zamowienia, w ktorym Zamawiajacy
podejmuje rokowania tylko z jednym Oferentem.

2. Zamowienia z wolnej reki mozna udzieli¢, gdy wystapi co najmniej jedna z nastgpujacych
okolicznosei:

2.1. Ze wzgledu na wyjatkowa sytuacje niewynikajaca z przyczyn lezacych po stronie
Zamawiajacego, ktérej nie mogl przewidzie¢, wymagane jest natychmiastowe
wykonanie zamdwienia, a nie mo#na zachowaé terminéw okreslonyeh dla innych
trybow udzielenia zamowienia,

2.2. Uprzednio prowadzone postgpowanie o udzielenie zaméwienia w innych trybach
zostato uniewaznione z powodu braku ofert;

2.3. Zachodzi konieczno$é zachowania tych samych norm, parametréw, standardow w
stosunku do nabytych juz rzeczy lub innych dobr zwigzanych z dzialalnoscig
Zamawiajacego;

2.4. Gdy w skutek nadzwyczajnych okolicznosci konieczne jest natychmiastowe wykonanie
zamowienia (usuwanie awarii);

2.5. Zaméwienie dotyczy wykonania prac projektowych, orzeczen technicznych, ekspertyz
technicznych;

2.6. Udziela sie temu samemu Oferentowi zaméwienia robot dodatkowych, ktorych
wykonanie stalo si¢ konieczne na skutek sytuacji, ktorych nie mozna bylo wezesniej
przewidzie¢ oraz gdy z przyczyn technicznych lub gospodarczych zZamoOwienia
dodatkowego nie mozna oddzieli¢ od zaméwienia podstawowego.

2.7. Warto$¢ zamowienia nie przekracza kwoty 150.000,00 zt.;
5
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. Zamowienie z wolnej reki wymaga zatwierdzenia przez Zarzad.
. Rada Nadzorcza Spoldzielni moze na wniosek Zarzadu podjaé uchwale o udzielenie

zamoOwienia z wolnej reki mimo, Ze jego wartos¢ przekracza 150.000,00 z1.
§ 15

. W procesie prowadzenia postepowania Komisja Przetargowa moze korzystaé z opinii

specjalistow, bieglych. Specjalisci lub biegli nie moga byé powigzani z podmiotami
uczestniczacymi w postgpowaniu. Specjalista lub biegly sklada oswiadczenie, o ktérym
mowa w § 7 pkt 4.

. W trakcie postepowania, podczas pracy Komisji Przetargowe] moga braé¢ udzial

upowaznieni czlonkowie Rady Nadzorcze) jednak bez glosu stanowigcego. O terminie
i przedmiocie dotyczacym postgpowania Przewodniczacy Komisji Przetargowej
powiadamia Przewodniczgcego Komisji Inwestyeyjno — Eksploatacyjnej Rady Nadzorczej.

§ 16

Zamawiajacy moze zada¢ od Oferentéw wniesienia wadium przed uplywem terminu
skladania ofert. Wadium okreslone zostaje w wysokosci do 10 % wartosci zaméwienia.
Wadium wnoszone jest w formie pienigznej.

Wadium wplaca si¢ przelewem bankowym na rachunek wskazany przez Zamawiajacego.

. Wadium zwracane jest w wartosci nominalnej.
. Zamawiajacy zwraca niezwlocznie wadium, jezeli:

4.1. Oferent wycofal oferte przed terminem skladania ofert;

4.2. Zamawiajacy uniewaznil postepowanie o udzielenie zamowienia,
4.3, Oferent zostal wykluczony z postgpowania;

4.4, oferta zostala odrzucona;

4.5. oferta nie zostala wybrana.

. Zamawiajacy zatrzymuje wadium Oferentowi, ktéry zlozyl najkorzystniejsza oferte

do czasu zawarcia umowy w sprawie zamowienia.

. Oferent, o ktérym mowa w pkt. 6 traci wadium na rzecz Zamawiajacego:

6.1. jezeli Oferent, ktérego oferta zostala wybrana odmowil podpisania umowy
w sprawie zamdwienia na warunkach okreslonych w ofercie;

6.2. jezeli zawarcie umowy w sprawie zamowienia stalo si¢ niemozliwe z przyczyn lezacych
po stronie Oferenta.

. Wadium wniesione przez Oferenta, z ktérym zawarto umowe na realizacje zamowienia

zalicza sig na poczet zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy lub kaucji gwarancyjnej
i nie podlega oprocentowaniu.

. Inne zabezpieczenia moga by¢ dopuszczane na odrebnych zasadach okreslonych

indywidualnie przez Zarzad Spotdzielni.
§17

Komisja sporzadza protokdt z postepowania i przekazuje go Zarzadowi Spoéldzielni
do zatwierdzenia.

£

§18

Zarzad Spoldzielni w formie uchwaly zatwierdza rozstrzygniecie postgpowania. W razie
braku takiej akceptacji postepowanie ulega uniewaznieniu, a Przewodniczacy Komisji jest
zobowiazany powiadomi¢ o tym wszystkich uczestnikow postepowania.
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2. Zarzad Spoldzielni moze w kazdym czasie uniewaznié przetarg bez podania przyczyny

0 czym Przewodniczacy Komisji powiadamia Oferent6w.
§19

Zawieranie uméw z Oferentami lezy w gestii Zarzadu Spoldzielni.

§20

Dopuszeza si¢ odstgpstwo od postanowien niniejszego regulaminu w nizej okreslonych
przypadkach pod warunkiem zatwierdzenia procedury przez Rade Nadzorezg:

1.

[

Dla wylonienia Oferentéw zadan okreslonych jako prace np. twércze dopuszcza sie
mozliwos¢ ustalenia odrgbnej procedury przetargowej w formie konkursu.

. Dla wylonienia Oferentéw robét, dostaw lub ustug bedacych czescig wigkszego

przedsiewzigeia lub kontynuacji zaméwienia powiazanego z konkretnym Oferentem,
a wprowadzanie drugiego Oferentowi byloby niezasadne ze wzgledéw organizacyjnych,
gwarancyjnych lub innych. W w/w przypadku dopuszcza sie negocjacje z konkretnym
Oferentem, pod warunkiem szczegGlowego rozpoznania rynku w obszarze objetym dostaws.

- Dla wylonienia Oferentéw uslug $wiadczonych na rzecz Spéldzielni przez: doradcow

podatkowych, ksiggowych, ubezpieczeniowych, firm ubezpieczeniowych i §wiadczgcych
ustugi z zakresu informatyki, dostawcéw energii elektrycznej i gazu.

§21

- Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 27.02.2023 roku

uchwalg nr 08/2023.

Traci moc Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 26.02.2018 roku Uchwalg
Nr 05/2018.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewndnimmggadmmzej



